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| MANISA BOYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
MECLIS KARARI
Karar No: 2018/362 Dairesi: fmar ve Sehircilik Dairesi Bagkanlif
Karar Tarih:12/06/2018 Konu: Imar Plam Plan Notlar: Degigiklii

Manisa Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 1'inci Segim Dénemi 5'inci Toplant: Yili,
Haziran ay! toplantisinin 1'inci birlesimi 12 Haziran 2018 Sali giinii saat 18.30'da Belediye Meclis
Baskani'nin bagkanlhiginda Kiiltir Sitesi Meclis Salonunda yapildu.

Giindem:

imar ve Bayindirhk Komisyon'unun 07/06/2018 tarih ve 105 sayili “Schzadeler ilgesi,
Uygulama Imar Plan Plan Notlari degisikligine yonelik alinan Sehzadeler Belediye Meclisinin
01/03/2018 tarih ve 42 sayili karar1” ile ilgili raporu.

Komisyon Raporu:

Sehzadeler ilgesi, Uygulama imar Plam Plan Notlar1 degisikligine yonelik alinan
Schzadeler Belediye Meclisinin 01/03/2018 tarih ve 42 sayili kararmin mazbata ckinde yer aldig
sckliyle, 5216 Sayih Biiyiiksehir Belediyesi Kanunun 7/b ve 14'tinct maddeleri, 3194 sayili Imar
Kanun'unun 8/b maddesi ve Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin ilgili maddeleri geregince
kabulii komisyonumuzca uygun goriilmiistir. imar ve Bayimdirhk Komisyonu Bagkani Can
MERCUL, Komisyon Uyeleri; Mehmet PALABIYIK, Ahmet KARTAY, Beray ERIM, Orkun

SIKTASLI, Ulus KOTLUCA, Hiiseyin GUNDOGAN, Osman KAYA ve Hiiseyin ERYUKSEL.

Karar:
Imar ve BgyjndLrlxk Komisyonu'nun 07/06/2018 tarih ve 105 sayili komisyon raporunun
kabuliine OYBIRLIGI ile karar verildi.

EK: Sehzadeler llgesi, Uygulama imar Planmi Plan Notlan
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MANISA iLi, SEHZADELER iLCESI,
UYGULAMA iMAR PLANI PLAN NOTLARI
(Manisa Merkez imar Plam Sinirlart igerisinde Uygulanacak Notlar)

YAPI NiZAMLARI

1.1-  “B” yapi nizami tamimlamasi bulunan yapi adalarninda “bitisik nizam” uygulanir.
1.2-  “BL” yapi nizami tanimlamast bulunan yap! adalarinda “blok nizam” uygulanir.
13- “A” yapi nizami tanimlamas bulunan yapi adalaninda “ayrik nizam” uygulanir.

BAHCE MESAFELERI

2.1-  Bitisik nizam uygulanan ve planda on bahge mesafesi belirtilmeyen yerlerde on bahge
mesafesi mevcut oluguma gore Belediye tarafindan belirlenir.

2.2-  Arka bahge mesafeleri; 2 kath yapilasmalarda 3.25 metre; 3 kath yapilagmalarda 4.75
metre; 4 kath yapilagmalarda 6.25 metre; 5 kath yapilagmalarda 7.75 metre; 6
katlhyapilagmalarda 9.25 metre; 7 kath yapilagmalarda 10.75 metredir.

23-  Gelisme alanlaninda ise Planh Alanlar imar Yonetmeligine uyulacaktir.

PARSEL GENiSLIKLERI
31- Yapilacak ifrazlarda, elde edilecek yeni parsellerin asgari olguleri ilgili yonetmelik
hitkiimlerine uygun olmak sorundadir. Ancak asgari parsel genigligi kosulunu
saglamayan ve komsu parsellerde yapilagmanin tamamlanmasi nedeniyle tevhid
olanag! bulunmayan parsellerde yapilagma kosullarini belirlemede belediye yetkilidir.
3.2-  Yapi adas! igerisinde bir parselin farkli yapilagma kosullarina isabet etmesi halinde;
o Ada icerisinde yapilagma bulunmast halinde mevcut tesekkule,
o Yapilagma bulunmamasi halinde ada ortalamasina gore,
Belediyesince belirlenecek ifraz hattina gore uygulama yapthr. parselin tamaminda ifraz
yapilmadan yiiksek olan kat sayisina gore uygulama yaptlmasinin istenmesi halinde ise
belirlenen ifraz hattina gore ayri ayri hesaplanan ingaat alan toplamini agmamak uzere
yap! yapiimasina miisaade edilebilir.

BiNA DERINLIKLERI

4.1- imar planinda kitle olgiileri verilmeyen alanlarda minimum yapt derinligi 7 metre
olarak uygulanacaktir.

42-  Bitisik nizamltyapt adalarinda bina derinligi, arka bahce mesafesi belirlendikten sonra,
komsu parsellerde yapilagma bulunmasi halinde komsu parsellerde yer alan yaptlarin
ortalamast esas alinarak Belediyesince helirlenir.

4.3-  Aynk ve Blok Yapi nizamina sahip yapi adalarinda bina derinligi Belediyesince
belirlenir. Geligme alani icerisinde kalan yap! adalarinda Taban Alani Katsayisi %40 1
gecemez. Meskun yap! adalarinda ise bu orana uyulmas zorunlu degildir.

KAT YUKSEKLIGI
51-  Mevcut tesekkill olusmus meskun alanlarda kat yukseklikleri agagida belirtildigi
sekilde uygulanacaktir. ¢

2 KATLI YAPILASMALARDA 6.50 metre
3 KATLI YAPILASMALARDA 9.50 metre

4 KATLI YAPILASMALARDA 12.50 metre
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5 KATLI YAPILASMALARDA 15.50 metre ASMA KATLI YAPILASIYOR iSE 17.75 metre
6 KATLI YAPILASMALARDA 18.50 metre ASMA KATLI YAPILASIYOR ISE 20.75 metre
7 KATLI YAPILASMALARDA 21.50 metre ASMA KATLI YAPILASIYOR ISE 23.75 metre
8 KATLI YAPILASMALARDA 24.50 metre

5.2-  Geligme alanlarinda ise Planh Alanlar imar Yonetmeliginde belirtilen kat
yiksekliklerine uyulacaktir.

5.3-  Asma kath mesken yapilamaz.

5.4-  Eksik kath yapilagma taleplerinde, Estetik Kurul'un karari dogrultusunda uygulama
vapilacaktir.

TiICARET ALANLARINDA YAPILASMA KOSULLARI

6.1. imar planinda, tiimiyle ticaret kullanimi bulunan yapi adalarinda, zemin katlarin ticaret
kullamminda olmasi zorunludur. Yapilarin Ust katlarinda, istege gére mesken ya da
ticaret kullanimi yer alabilir. Bu madde %50 si bu sekilde yapilasmig yapt adalari icin
gegerlidir.

6.2. imar planinda zemin kat ticaret, tst katlarin konut olarak diizenlendigi yapi adalarinda,
zemin katlar mesken olarak kullanilabilir. Ancak bu halde zemin kat yapilasmasi parsel
derinligince yapilamaz, arka bahge birakilmasi zorunludur.

7. KONUT ALANLARINDA TiCARET YAPILASMA KOSULLARI
7.1- Yol genigligine bakilmaksizin trafik yollarina ve 10 m ve iizeri yaya yollarina bakan
parsellerde mesken sartlarinda ticaret kullanimi yer alabilir.
7.2- 10 m altindaki yaya yoluna bakan parsellerin kargisinda (yesil alan, resmi kurum,
otopark, vb.) olan yerlerde mesken sartlarinda ticaret yapilabilir.
7.3- Ada yiiziinde ticaret yapilasmasi olusmug yaya yollarinda mesken sartlarinda ticaret
yapilabilir.

8. CATILARA IiLISKIN KOSULLAR

8.1-  Mevzuata uygun bicimde ¢ati arasinin kullaniimasi olanakli olan yapilarda Catilar, fen
ve saglik kurallarina uygun olarak binanin plan tasarimina, cephe aldig1 yolun yapi
karakterine uygun nitelikte ve estetik gériinimii de goz oniine alinarak Egimli, Egri
Yiizeyli (tonoz) veya Teras cati olarak yapilabilir.

8.2-  Mahya yiiksekligi 5,00 metreyi gecemez.

8.3-  Cati aralaninin kullanilmasinin olanakli olmadigi, imar mevzuatina gére alt katla
baglanti kurulmayan tiim gatilar sagak ucundan baslayacak ve tepe mahyaya kadar
minimum %30 maksimum % 40 egimle yiikselecek, kademeli ¢ati yapiimayacaktir. Bu
tir yapilarda diiz ¢ati da (teras ¢ati) uygulanabilir.

8.4-  Cati tagiyici malzemeleri gerekli teknik sartlar saglanmasi kaydiyla celik, ahsap vb.
malzemelerden olabilir. Kaplama malzemesi Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkinda
Yonetmelik ve Yapi Malzemeleri Yonetmeligi'ne uygun olmahdir. Malzemelerin
yénetmeliklere uygun olarak segilmesinden proje miiellifi ve yapi denetim firmasi

sorumludur.
8.5- .Catl egimi icinde kalmak ve silueti etkilememek kaydiyla cati értiisii olarak Fotovoltaik
;,»’/"'x: eller kullanilabilir.
/.8‘6‘} f;f}mden ortak merdiven evinden veya ortak mahalden (yatay diizlemde) cati st
4 ;/;' 2y ";‘zey“he tikis saglanmaldir. Ayrica makine dairesine ulasilmahdir.
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8.7-

8.8-

8.9-

Merdiven evi ve isikliklar, ¢ati gabarisini 0.60 metre asabilir. Hava bacalari ve duman
bacalan cati értiisinii 0.60 metre asabilir. Ayrica, zorunlu olan tesisatlarla ilgili
hacimler ve cati pencerelerinin yurirliukteki standartlara uygun olarak yapiimasi
kaydiyla cati mahyasini agmasina izin verilir.

Cati arasinin son kat bagimsiz bolimd ile birlikte kullaniimasi amaciyla son kat tavan
dosemesi kismen veya tamamen yapiimayabilir.

Cati aralanindaki kullarim alani, ait oldugu bagimsiz boliman yataydaki izdisumunde
olmahdir.

8.10- Cati aralanna bagimsiz bélim yapimaz. Bu kisimlarda ancak su deposu, asansor

kulesi ve son kattaki bagimsiz béliimlerle irtibath piyesler yapilabilir. Cati arasindaki
mekanlarda, ¢ati egimi icerisinde kalmak ve fonksiyonunu saglamak sartiyla asgari
yikseklik sarti aranmaz. Ancak, Ust kat tavan dosemesi ile gati Ortusi arasinda kalan
hacimler ilave kat dosemeleri yapiimak suretiyle bolinemezler. Cati arasina ve teras
catiya komirliik yapilamaz.

8.11- Yangin giivenligine iliskin tedbirler alinmak sartiyla ve konutlar harig olmak lzere

binalarin ¢ati aralari; sergi salonu, toplanti salonu, yemekhane, spor salonu gibi
fonksiyonlarda ortak alan olarak kullanilabilir. Ozelligi olan binalarda, ihtiyag halinde
Bakanlik goriisi ahnarak bu maddede belirtilmeyen farkli uygulamalar yapilabilir.

8.12- Cat aralaninda kolay alevlenici, parlayici ve patlayict madde bulundurulamaz.
8.13- Cati arasi veya katinda, tavani ve tabani betonarme ve duvarlari tugla ve benzeri yapi

malzemesinden yapilan, yangina en az 120 dakika dayanikl bolmeler ile ayridmig olan,
girisinde yangin giivenlik holii olusturulmasi kaydiyla ve yakitin ¢ati kati veya arasinda
depolanmamasi, dogalgaz tesisati ve projesi, malzeme seg¢imi ve montaji ilgili
standartlara ve gaz kuruluglarinin teknik sartnamelerine uygun olmak sartiyla,
icerisinde dogalgaz ile galigan kaskad ve benzeri isitma sistemi yer alan 1si (teshin)
merkezi odalari tesis edilebilir.

8.14- Cati karkasi kurulduktan sonra Belediye onayr alinmadan uygulamaya devam

edilemez.

8.15- Cati Arasi Kullammi;
8.15.1. Egimli Cati Kullanim:
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8.15.1.1. Cati arasi piyesi yapilabilmesi i¢in mahya yiksekligi minimum 3.00 metre
olmahdir.

8.15.1.2. Catiegimi sagak ucundan hesaplanir.

8.15.1.3. Cati arasi piyeslerde ig yiikseklik bir noktada 2.40 metreyi sagladiktan sonra
1.50 metreye kadar kullanilabilir.

8.15.1.4. Cati arasina gikan piyes merdivenlerinde rht yuksekligi maksimum 17.5 cm
merdiven genigligi minimum 1.00 metre olmahdir.

8.15.1.5. Cati icinin aydinlatiimasi amaciyla; ¢ati ylzeyine paralel olarak duzenlenen
cati pencereleri kullaniabilir.

8.15.1.6. Cati yiizeyi (zerinde eskenar veya ikizkenar lggen kesitli saplama pencere
yapildiginda; pencere tabani ¢ati yiizeyinden baslayan, en yuksek noktasi gati
yiiksekliginin 1/3 nt, aym cephedeki pencerelerin taban genislikleri toptami ise,
ait oldugu bina cephe boyunun 1/2'ni gecemez.

8.15.1.7. imar plamnda ayrik ve ikiz yapi nizaminda tum cephe hatti boyunca en fazla

ait oldugu bina cephe boyunun 1/2 ’ni ve tabliye alaninin % 25'sini gegmeyen

parapet duvan ucuna kadar Usti agik teras ¢ati yapilabilir. Terasa gikig yuksekligi

I‘L"‘S.«tpet 2.10 m olacakur. Teraslarin en dar kenari minimum 1.50 m olmaldir.
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8.15.1.8. Catida birden fazla bagimsiz bolime ait birden fazla teras olmasi halinde
birbirleri arasinda en az 3,00 m. mesafe birakilmak zorundadr.
8.15.1.9. Tekyone egimli cati yapilamaz.

8.15.2. Teras Cati Kullanim:

8.15.2.1. Teras catida asansor ile ilgili mekanlar, merdiven evi, yonetmelige uygun
olarak yapilacak su deposu gibi ortak mekanlar diizenlenebilir.

8.15.2.2. Teras catilarda yapilacak en cok 1.10 metre yiksekliginde kagir korkuluk, bina
yiksekligine dahil degildir. Teras catinin kullanima agik olmasi durumunda 1.10
metre parapet ve ya korkuluk yapilmasi zoruniudur.

8.15.2.3. Teras ¢atilarda gati bahgesi olarak diizenleme yapilabilir. Bahge diizenlemesi
yapilabilmesi igin gerekli olan 0,50 m. toprak dolgu, parapet yuksekligine dahil
edilmez. Ortak alan olarak kullanilan teras catilarda; bahce dizenlemesi yapiimasi
halinde merdiven evi yaninda, bina sakinleri tarafindan kullaniimak lizere, tuvalet,
lavabo, cay ocagl, bahce diizenlemesinde kullanilacak malzemeleri depolamak igin
merdiven evine bitisik, toplam teras alaninin %10’unu ve 20 m2 ‘yigegmeyen ve
en fazla 3 m. yiksekliginde kapali mekan olusturulabilir. Kapali mekan bina on
cephesine 3 m.den fazla yaklagamaz. Ayrica rezidans, otel, apart otel gibi
konaklama tesislerinin teras ¢atilarda en fazla 1,50 m. derinliginde olmak ve
parapet kotunu agmamak kosuluyla agik havuz yapilabilir.

8.15.2.4. Teras catilarda uygulanacak cati bahgelerine engellilerin ulagimini saglamak
adina asansor bu kata da hizmet verebilir.

8.15.2.5. Teras ¢catilarda komiirliik yapilamaz.

8.15.3. Egri Yiizeyli Cati Kullamimi (Tonoz):

8.15.3.1. Tonoz ¢ati ayrik nizama tabii yerlerde yapilabilir.

8.15.3.2. Cati arasi piyesi yapilabilmesi i¢in mahya yiiksekligi minimum 3.00 metre
olmahdir.

8.15.3.3. Cati arasi piyeslerde i¢ ytikseklik bir noktada 2.40 metreyi sagladiktan sonra
1.50 metreye kadar kullanilabilir.

8.15.3.4. Cati arasina ¢ikan piyes merdivenlerinde riht yiksekligi maksimum 17.5 cm
merdiven genisligi minimum 1.00 metre olmahdir.

815.3.5. Bina izdugumiinden varsa kapal veya agik ¢tkma ucundan yiikseltilerek
olusturulan max.%40 cati egiminin olusturdugu mahya yuksekligini gecmeyecek
sekilde tonoz gats yapilabilir. Tonoz ¢ati yay derecesinin tamaminda sabit kalmasi
kosuluyla tek merkezli yaydan olugmahdir.

8.15.3.6. Cati yizeyi Uzerinde egkenar veya ikizkenar licgen kesitli saplama pencere
yapildiginda ayni cephedeki pencerelerin taban geniglikleri toplami  ait oldugu
bina cephe boyunun 1/2'ni gegemez.

8.15.3.7. Imar planinda ayrik ve ikiz yapi nizaminda tim cephe hatti boyunca en fazla
ait oldugu bina cephe boyunun 1/2 'ni ve tabliye alanmim % 25'sini gecmeyen
parapet duvari ucuna kadar ustu acik teras ¢ati yapilabilir. Terasa ¢rkig yuksekligi
net 2.10 m olacaktir. Teraslanin en dar kenari minimum 1 50 m olmahdir.

8.15.3.8. Tonoz ¢ati mimari ve statik uygulama projelerinde detay ve hesaplariyla
birlikte gosterilmelidir.

8.16- Sagaklar

8.16.1. Bina son kat doéseme kotu hizasinda cati gorinumuyle iligkili sacaklar
yapilabilir...
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816 Yapilacak olan sagaklar bina cephe hattindan 1.00 m’den fazla olmamak
kaydiyla yapilabilir. Sagaklar fenni ve teknik sartlari saglamak sartiyla betonarme,
ahsap veya ¢elik malzemeden yapilabilir.

3.16.3. Cikma yapiimas: halinde sagak genisligi ¢tkmadan itibaren 0.50 metreyi
agamaz.

8.16.4. Sagaklar parsel sinirini agamaz,

8.16.5. Statik gerekleri kargilamak sartiyla yeterli imar cekme mesafelerine sahip

parsellerde farkli sagak tipleri uygulanmast halinde estetik kurullar yetkilidir.

8.17- Son Hukimler

8.17.1. Burada belirtiimeyen konularda ilgili yonetmelik hitkiimlerine uyulacaktir.

872 Bodrum haric 2 kat: gegmeyen binalarda gatidaki degisik ¢oziimlerin kabuliine
mimari estetik komisyonu yetkilidir.

8.17.3. Tescilli yapilar, amtlar, kamu yapilari, sanayi yapilar ve tarimsal amach yapilar

ile dini yapilanin ¢ati ortileri ve bu yapilarin yapilacak ya da tamir ve tadil edilecek
cati ortilleri bu hitkimlere tabi degildir.

9. SUBASMAN YUKSEKLIKLERI
9.1-  Subasman yiiksekligi maksimum 1.00 metre olarak uygulanacaktir.

10. TICARi YAPILARA iLiSKiN KOSULLAR
10.1- 20 m2'den biiyiik isyerlerinde igyerine 6zel tuvalet diizenlenmesi zorunludur.
10.2-  Tim isyerlerinde duman bacasi yapilmasi zorunludur.
10.3- 20 m2'den biiyik isyerlerinde 0,50*0.50 metre genisliginde igyeri bacasi yapiimasi
zorunludur.

11.  KENT ESTETiGi AGISINDAN OZEL ONLEM UYGULANACAK ALANLAR

Bu kosullar, Manisa imar Plani’nda, kentin izmir yoniinden girisinde yer alan Atatiirk Aniti ile
Gediz Képrisii arasinda, Mimar Sinan Bulvar’na (eski izmir-Bursa Karayolu) cephe veren
adalar ile planda O lejanti ile tanimlanmig, “Kentin genel goriiniimii ve kent estetigi agisindan
dzel onlemler uygulanacak alanlar” icin gecerlidir.

11.1-  Bu alanlarda imar uygulamasi sonucunda ya da ifraz yoluyla olugturulacak minimum
parsel biyiklugi 3000 m*dir.
11.2- imar uygulamasi yapiimis, tizerinde konut yapilagmalari olmayan adalarda minimum

parsel biyiklugi aranmaz. Bu adalarda var olan ruhsatli mevcut tesisler aynen
korunacak ve olasi yeni yapilagmalar da emsal hesabina dahil edilecektir.

11.3-  Bu alanlarda, planda konut amach planlanmig adalarda, konut yapiimak istenmesi
halinde plan iizerinde konut alanlar igin belirlenmis yapilagma kosullari gecerlidir.
Ancak, imar uygulamasi yapilmis konut adalaninda bu kosullarda tammianan ticari
yapilagmalara gidilmek istenmesi durumunda minimum 1500 m’ parsel blyiklugi
zorunlu olup, Ozel Onlemler Uygulanacak Alanlar icin belirlenmis diger kurallara da
uyulacaktir.

11.4- Mimar Sinan Bulvar’na ya da bu yol kenarinda var olan servis yoluna cepheli
parsellerde, imar planinda daha genis bir agikhk tanimlanmamissa, karayolu
yoniindeki cephede yapi yaklagma siniri en az 10 metre, diger cephelerde ise enaz 5

eiin  metredir.
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12.

13:

115-  Bu alanlarda yapilacak, Aligveris merkezleri: Ticari teshir, sergileme ve satig Uniteleri;
Servis Gniteleri ile butiunlesik otomobil vb. urinler sergi ve satig yerleri; Sinema,
tiyatro, konser, toplanti ve diigiin salonlary; Ozel egitim tesisleri; Ozel saghk tesisleri;
Yiizme havuzu ve spor tesisleri; Kafeterya, lokanta ve yemek pisirme yerlerinde
(Digariya servis yaparak giinde 500 adet/kigi ve iizerinde yemek iiretimi yapan yerler
dahil6); TAKS: 0.40, KAKS:1.00 , Yencok=Serbest.

11.6- Yalnizca otel yapiimasi durumunda; TAKS: 0.40, KAKS: 1.20, H maksimums= Serbest

11.7- Apart otel, pansiyon ve motellerde; TAKS: 0.30, KAKS: 0.60 H maksimum= 3 Kat

11.8-  Bu alanlarin Kuslubahge Kavsag ile Gediz Koprusi arasinda kalan bolumunde;
vapilacak ahigverig ticari teghir, sergileme ve salig tiniteleri, servis Uniteleri ile
biitiinlesik otomobil vb. urunler sergi ve satig yerlerinde 2 kath yapilagmaya
gidilmesi durumunda TAKS:0.50 olarak uygulanacaktir.

11.9-  Yukanda yer alan farkh emsal ve kat yitksekliklerine sahip kullammlarin birlikte
yapilmast durumunda, TAKS=0.40, KAKS=1.00, Yencok=Serbest  olarak
uygulanacaktir.

20M 2a — 20M 2d - 20M 1b PAFTALARINDA KALAN ALANLARDA OZEL YAPILASMA SARTLARI
Bu yapilagma kosullar, batist Oto Galericiler Sitesi, dogusu Tarim il Mudurlugu, kuzeyi jzmir-
Bursa Karayolu, giineyi demiryolu ile sinirh bolgede gegerlidir.

12:1- Minimum parsel blyuklagi 900 m2.'dir.

12.2- Bir parselde kisi bagina 0.5 m2 olacak sekilde giinliik tiiketime yonelik ticaret
birimleri, kres v.b yapilabilir.

12.3- ilgili yonetmeliklere uygun olarak bahge duvari yapilacaktir.

12.4- Kottan kat kazamlamaz.

ADA iCi OTOPARK UYGULAMASINA YONELIK KOSULLAR
13.1- Kentin yogun yaptlagmaya konu olmus bolimlerinde, otopark ihtiyacinin
karsilanabilmesi igin ozellikle ada diizenlemeleri bitmis, yeni olugsan mahallelerde atil
durumunda bulunan arka bahgelerin degerlendirilmesi amaci ile ada ici otopark
diizenlemesi yapilabilir.
13.2- Ada i¢i otopark diizenlenebilecek mahalle, ada ve gegis saglayacak parseller
asagida belirtilmigtir.

yarhasanlar — Dinger Mahallesi: 179 Pafta

ADA PARSEL

1561 12-26
1560 34-35
1558 10-13

Arda Mahallesi: 20m.4a.2 Pafta
ADA PARSEL
1674 3-25

1675 5—10,,/ Wk YN




1677 4-14-17
1678 1-11
1679 13-21
1680 24-13
1681 9 =2

1683 6 —16

Kuyualan — Akgiin — Akincilar - Arda Mahallesi: 20M.4a.2 Pafta.
ADA PARSEL

1654 1-10

1661 14-28

1663 10-19

1664 15- 4

1665 8- 1

1666 5-13

1667 8- 3

Peker Mahallesi: 185 Pafta.

ADA PARSEL

1716 5-3
1717 1-15
1719 37-38
1720 9-17
1723 13 -26
1724 21-10
1728 7-2
1729 14 -7
1730 10-18

Yarhasanlar — Dinger Mahallesi: 179 pafta.

ADA PARSEL Pardh

1562:.:2=11
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15.

13.3- Bu Adalarda Aranacak Hususlar :
13.3.1- Ada ici otoparkta gegisi saglayacak yukarida belirtilen parsellerde;

o  Ada ici otopark gegisi olan parsellerde genisligi ve yiksekligi 3.00 metre olan ada ici
otopark gegisi birakilir. Bu parsellere imar planinda gosterilen kat adedine ilave olarak
ada ici otopark giriginin 3.00 metrelik yiksekligi ilave edilir. 56z konusu parsellerde
zemin katta arta kalan alan parsel sahibi tarafindan kullanilacakur. Bu parsellerin
tevhidi halinde bu hak sadece gegis birakilan parsel igin gegerlidir.

e Zemin katta, gecise bakan cepheye sadece pencere acilabilecektir.

e Kirlilik ve hirsizlik olaylarina &nlem amaciyla otopark gegisi olan parsellerde gegislere
kepenk, garaj kapisi, v.b yaptirmadan yapi kullanma izin belgesi verilmeyecektir.

13.3.2- Her ada ici otoparka bir girig ve bir gikis olmak tizere iki gecis verilecektir.

13.3.3- Ada ici otopark uygulamast yapilan parsellerde dis cephede oldugu gibi i¢ cepheye
bakan cephe etitlerine de 6zen gosterilmesi gerekmektedir.

13.3.4- Bu adalarda parsellerin zemin katlarina teras ¢ikma yapilamaz.

KAMUSAL ACIK ALANLARA CEPHE ACILMASI

imar planinda acik ve vyesil alanlara bitisik konumda bulunan, arada yol bulunmayan
parsellerde, parselin yesil alana bakan yiiziine cephe agilabilir. Ancak bu yonden yapiya giris
verilemez. Camii ve Okul gibi kamusal kullanim alanlarinin bahgelerine bitisik parsellerde
benzer bir uygulamanin yapilabilmesi igin muvafakat alinmasi zoruniudur.

KUGUK SANAYi-IMALATHANE-MANDIRA DEPOLAMA ALANLARI YAPILASMA KOSULLARI

15.1-Bu alanlardaki uygulamada (i¢ diizenlemede) olusacak sosyal-teknik alt yapi alanlari
¢ciktiktan sonra net ada bazinda olmak iizere E= 0.50'dir.

15.2-imar planinda sosyal alt yapwya ayrilmig alanlar yatinmci kuruluglar ve kooperatifler
tarafindan bedelsiz olarak Belediyeye terk edilmedikge uygulama yapilamaz.

15.3- Odun, kémiir, hurda, ingaat malzemeleri (kiremit, tugla, demir, mozaik vb. ) depolama
ve satis Uniteleri ile karo, mozaik, biriket, buz, mermer vb. imalathane alanlarinda;

e  Minimum ifraz 500 m2.dir. 20.00 m.den az cepheli parsel olusturulamaz.

e Bu tesisler icin Yengok=7.50 m".dir.

o Biiro ve servis kullammlari icin yapi alamnin % 25'i  kadar alan 2 kat olarak
diizenlenebilecek ve Yengok = 7.50 m. olarak korunacaktir.

o 2667 ada, 1 parsel, 2697 ada, 1 parsel, 2696 ada, 1 parsel, 2695 ada, 1 parseldeki

Oduncular-Kémirciler alaninda “orman ve orman driinleri palet, kasa, marangoz,

mobilya ve pimapen” gibi alternatif is kollan, gerekli Gnlemlerin alinmasi ve ilgili

yonetmeliklere uygun olarak yapiimasi kaydiyla yer alabilir.
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15.4- Mandira Alanlarinda:

o Bu tesislerde E = 0.30, Yengok= 7.50 m."dir.

o Tesisler kendileri icin gerekli otopark ve servis yollarini diizenlemekle yukuamitdur.

s Biro ve servis kullammlar igin yapi alaninin % 25'i  kadar alan 2 kat olarak
dizenlenebilecek ve hmax = 7.50 m. olarak korunacaktir.

15.5- Tiip Depolama ve Dolum Tesisleri Alant:

o Parselde yapilacak yapilar mistakil ve tek kath olacaktir.

o isin ozelligine gore ifraz yapilabilir.

e Yencok=7.50 m.'dir.

o Minimum ifraz 500 m2.dir, 20.00 m.'den az cepheli parsel olugturulamaz.

15.6-Genel Konut Alanlart :

o Bu alanin bir bdlimiinde ticaret, hamam, resmi kurum ( polis — zabita ) park gibi
hizmet tesisleri bulunacaktir.

o Hizmet binalar icin Yencok = 3.50 m.'dir.

s Konutlar icin Yengok= 6.50 m.'dir.

15.7-Konut Disi Kentsel Caligma Alanlari:(Eski Mandira)

o 20N.3c-20N.3b pafta, 3557-3558-3559 no’lu adalarda;
e E=0.50, Yencok= 2 KAT olarak uygulanacaktir. (Komsu parsellerden en az 5 metre
cekme mesafesi birakihr.)

GIDA CARSISIYAPILASMA KOSULLAR!

16.1-Gida Sanayi Sitesi alaninda genel olarak gida maddeleri imalat, paketleme ve satis
tiniteleri yer alacaktir. Siteye ve gevresine hizmet verecek giinliik perakende ticaret tirleri ile
yeme ve icme yerleri, hizmet birimleri ve kafeteryalar de bu alanda yer alabilir.

16.2-Gida imal yerlerinden, Gayri Sthhi Miesseselere iligkin yénetmeligin eki listede yer alan
isletmelerden, 1. Sinif Gayri Sthhi Miesseseler arasinda sayilan igletmeler ile 2.5mif Gayri
Sihhi Miesseseler arasinda sayilan tesislerden;

e Atblye mahiyetindeki yag imal ve dolum yerleri,

o Konserve ve Celtik fabrikalari,

o Meyan Kokii gerbetgi otu vb. Bitkilerin islendigi yerler,

e Ham tuz tiretme isleme yerleri,

e Hayvansal yaglann Uretildigi yerler,

« Fermantasyon ile alkollu igki Uireten atolye mahiyetindeki yerler,

e Endistriyel atik su Ureten ve Su Kirliligi Kontrol Yonetmeligi uyarinca on aritma tesisi
gerektiren tesisler Gida Sanayi Sitesiicinde yer alamazlar.

16.3- Gida Carsisi iginde yapilacak her tur yapilasmada yap! yuksekligi 6,50 metreyi gecemez.
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18.

19.

TARIMSAL SANAYi-DEPOLAMA ALANLARI

17.1- 21M.2d — 21M.3a — 21M.3d paftalarindaki bu alanlarda tanm ariinleri, sanayi atolyeleri
ile tanmsal urin depo binalari yapilabilir. Bu yapilar baska bir kentsel kullamma

donigtirilemez.

17.2-Sanayi uygulanacak yap! adalarinda max. £ = 0.50 Yengok= Serbesttir. idari bina, sosyal
tesisler icin Yengok= 6.50 m.'dir.

17.3- Minumum ifraz 2000 mZ.'dir. Bundan kiiciik parsellere insaat ruhsati verilemez. Bu
alanlarda cevre kirliligi ile ilgili onlemleri ve atik sularin tasfiyesi yatinmai firma tarafindan
gerceklestirilir.

17.4-Bu alanda su basman 0.50 m.'den az olamaz, bodrum kat: yapilamaz.

TARIMSAL KARAKTERI KORUNACAK, BAG-BAHCE NIZAMLI ALANLARIN YAPILASMA
KOSULLARI

18.1-Bu alanlarda minimum ifraz 3000 m?, E =0.05 olup, ingaat alani 300 m2.yi asamaz.

18.2-Emsal hesabina binamn muistemilati mahiyetindeki (Ahir, samanlik, depo vb.) binalar da
dahil edilir. Bu alanlarda yapt yiiksekligi 6.50 m.'yi gecemez.

DIGER HUSUSLAR
19.1- PEYZAJ PROJES;

Ozelligi olan yapilarda (Kultir Merkezi, Ticaret Merkezi, Saghk ve Egitim Tesisleri, Toplu Konut
ve Kooperatif yapilarn vb.) peyzaj projesi hazirlanmasi zorunludur

19.2- Plan Notlarinda belirtilmeyen konularda 3194 sayili imar Kanunu ve bu Kanun uyarinca
cikarilan ilgili yénetmelik‘hykugerine uyulacaktir. i




